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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Sergeanten 2 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2015.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag. Akta férening.

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Foreningens Fastighet.

Féreningen forvarvade fastigheten Sergeanten 2 i Solna kommun den 28 september 2007.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i sju vaningar med totalt 96 bostadsratter. Den totala boytan ar

ca 8 565 kvm. Féreningen disponerar 79 st parkeringsplatser varav 67 st i garage. Dessutom finns ett antal mc-patser i
garaget.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Trygg Hansa.

Vésentliga servitut

Fastigheten har belastade sevitut avseende underjordiska ledningar, tunnelbana, gemensamma gangvagar,

parkeringsplatser samt krigsbranddamm.

Teknisk férvaltning
Akerlunds Fastighetsservice AB.

Tradgérdsunderhall
AB |drotts & Tradgardsanlaggningar.

Ekonomisk forvaltning
Princip Redovisning AB.
Féreningens langsiktiga lan framgér av not 11.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Férutom fastighetsskatt for lokaldelen har féreningen frén och med ar 2014 belastats med 50 % fastighetsavgift.

Avsattning till yttre fond gors enligt stadgarna.

Arsavgifterna har under 2015 varit oférandrade.
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

De |dpande avskrivningarna uppgar till betydande belopp vilket medfor att arets resultat utgor en avsevérd forlust

-1 730 tkr (-2 000 tkr). Resultatet fére avskrivningar avspeglar béattre resultatet av den |épande verksamheten och utgér
dven en god approximation av den l6pande verksamhetens kassaflode.

Resultat fére avskrivningar (tkr)

Ar

2015 1146
2014 876
2013 822
2012 284
2011 815

Resultatet av den I6pande verksamheten har alltsa forbattrats jamfort med féregaende &r, vilket i huvudsak beror pa
minskade rantekostnader. Dessutom ar kostnaderna fér underhall och férbattring av fastigheten lagre &n féregaende ar.

Under aret har 866 tkr amorterats pa foreningens langfristiga lan. Darmed har dessa totalt sett amorterats med 4 922
tkr, vilket motsvarar 729 tkr per &r. Styrelsen har fattat ett inriktningsbeslut innebérande att det ursprungliga
l3nebeloppet skall amorteras i en takt av ca en procent om dret, vilket motsvarar 840 tkr per ar.

Under aret har ett av féreningens 1an omférhandlats vilket resulterade i en vasentlig ranteminskning. Det nya lanet I6per
pa fem &r till en ranta av 1,45 procent.

Tvé stadgeandringar har genomférts under aret. Den forsta rorde andrade mandatperioder for styrelsemedlemmar och
den andra utgjorde en mera omfattande uppdatering och Gversyn av stadgarna. | februari hélls en extra
féreningsstamma for behandling av stadgeéndringarna.

Bland forbattringsatgarder kan ndmnas asfaltering av gang vid Angkarrsgatan 19 i syfte att férbattra avrinningen till
befintlig markbrunn. | samband med detta nedgrévdes en permanent kabel for anslutning av julgransbelysning. Vidare
har en blinkande varningslampa monterats vid garageporten for att reducera olycksrisken fér passerande pa trottoaren.
For att minska risken for versvamning utanfér cykelférradet vid Angkérrsgatan 13 har en backventil monterats i
golvbrunnen utanfér dérren till férradet. Efter forhandlingar atog sig JM detta som en garantiatgard.

| bérjan av aret intraffade ett flakthaveri som berérde Angkérrsgatan 17 och 19. Renoveringen blev komplicerad och tog
en dryg vecka att slutféra. Under hésten har byte av ventilationsfilter skett pa foreningens bekostnad i samtliga

tillgangliga lagenheter.

Under &ret har slutbesiktning skett av slanten som ersétter den borttagna trappan mot Angkarrsgatan. Var
tradgardsentreprendr har fortsatt sitt arbete med beskarning och tuktande av tidigare vildvuxna buskar och trad.

Tradgardsarbete har dven utférts av medlemmar vid de tvé trivsel- och staddagar som anordnats under aret. Vid dessa
har dven utrensning av évergivna cyklar skett. Styrelsen har under hdsten dven rensat barnvagnsparkeringarna fran

kvarglémda barnvagnar. Klottersanering har utforts av styrelsemedlemmar och vid ett tillfalle av entreprendr.

Ett inbrott i kallarférraden och ett i garaget har konstaterats. Dessutom har ett inbrottsforsok i garaget noterats.
Forstarkningar med brytskydd har skett pa garage- och kallardérrar. Lasdonet vid garageinfarten har ocksa forstarkts.

For narvarande finns tva av styrelsen godkénda andrahandsuthyrningar.
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Arbetet med infordrande av offerter for ommalning av trapanelerna pa balkongerna har pagatt under aret. Styrelsen
avser att fatta beslut i fragan under varen 2016 och de totala kostnaderna beréknas uppga till ndrmare 600 tkr. Vidare
information kommer att lamnas nar beslut har fattats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid arets borjan 167 st och vid arets slut 168 st. Under aret har 10 6verlatelser skett och antalet
avgdende medlemmar har uppgatt till 15 st och féreningen har valkomnat 16 nya medlemmar. Det genomsnittliga
forsaljningspriset har under 2015 varit 48 251 kr per kvm, att jamféras med 39 375 kr per kvm 2014 och 36 619 kr per
kvm 2013.

Styrelsen har sedan féreningsstamman den 7 maj 2015 haft féljande sammanséttning:

Ledaméter: Lars-Erik Salminen ordférande, Kerstin Ekblom, Dejan Miljkovic, Daniel Langer och Nils-Erik Johansson.
Suppleanter: Alf Jarméus och Ellinor Bergqvist

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.

FLERARSOVERSIKT

1501-1512 1401-1412 1301-1312 1201-1212 1101-1112
Nettoomsattning 6576 314 6579 929 6 548 029 6333 920 6 880 519
Resultat efter finansiella
poster -1729 940 -2 000 440 437 276 -78 364 485127
Soliditet % 76 76 76 76 76
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1330574
Arets resultat -1729 941
Summa -3 0605715
Forslag till disposition:
Avséttning till yttre fond 214125
Balanseras i ny rékning -3 274 640
Summa -3060515

Féreningens resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 1

2015-01-01

20151231

Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning 2 6576 314
Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m. 6576314
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 507 177
Ovriga férvaltningskostnader 4 -235 335
Personalkostnader 5 -131 420
Avskrivningar -2 876 079
Summa rérelsekostnader -5 750011
Rorelseresultat 826 303
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 6136
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -2 562 379
Summa finansiella poster -2 556 243
Resultat efter finansiella poster -1 729 940
Resultat fore skatt ; -1 729 940
Arets resultat -1 729 940
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2014-01-01

_2014-12-31

6579929
6579 929

-2 607 404
-258 819
-128 674

-2 876 079

-5 870 976

708 953

6117
-2715510
-2709 393
-2 000 440
-2 000 440

-2 000 440
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BALANSRAKNING 1

20151231 2014-12:31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 8 342 649 853 345525932
Summa materiella anldggningstillgéngar 342 649 853 345 525932
Summa anliggningstillgangar 342 649 853 345 525 932
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 1094 556 1114096
Ovriga fordringar 226 212
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 75573 59 531
Summa kortfristiga fordringar 1170 355 71173 839
Kassa och bank
Kassa och bank 1985 199 1580 489
Summa kassa och bank 7985 799 1580 489
Summa omsittningstillgangar 3 155 554 2 754 328
SUMMA TILLGANGAR 345 805 407 348 280 260
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2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital 10
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld

Forskott frdn medlemmar

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sdkerheter

Panter och dérmed jémforliga sikerheter som har stdllts fér egna
skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

266 055 000
1284 750
267 339 750

-1 330 574
-1 729 941
-3060515
264 279 235

78 572 420
78 572 420

506 000
15 500
419 494
208 610
1804 148
2953 752

345 805 407

84 000 000

84 000 000

Inga
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2014-12-31
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266 055 000
1070 625
267 125 625

883 991

-2 000 440
-1 116449
266 009 176

79 558 340
79 558 340

386 400
4500

299 115
148 204
1874 525
2712744

348 280 260

84 000 000

84 000 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre ekonomiska
féreningar.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors over den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvénds.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1,00 100
Not 2 Nettoomséttning 2015 2014
Arsavgifter 5991833 5991 660
Hyresintakter p-plats och garage 547 562 556 511
Ovriga intakter 36919 31758
6576314 6 579 929
Not 3 Driftskostnader 2015 2014
Fastighetsskotsel 199 786 194 217
Snéréjning/sandning 79 004 89 350
Stadning 183 411 160 507
Hiss 112 691 122 300
Lépande reparationer 53079 112771
Tradgardskostnader 251 897 267 459
Kabel-tv 268 099 243 960
Fastighetsskatt 44 660 44 660
Fastighetsavgift 59 616 58 368
Forsakringspremier 57 154 59 597
Ovrigt 88 432 130 852
Fastighetsel 142 807 160 471
Fjarrvarme 718 741 707 998
Vatten 114 597 123 167
Avfallshantering 133 203 131726
2507177 2 607 403
Not 4 Ovriga férvaltningskostnader 2015 2014
Arvode, kameral forvaltning 125 850 127 969
Kameral férvaltning, Fastum - 27 938
Revision 28750 27 500
Ovriga externa kostnader 80735 75412

235335 258 819
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Not 5 Personal 2015 2014
Léner, ersdttningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden 100 000 100 000
Sociala kostnader 31420 28674
Totala l6ner, ersdttningar och sociala kostnader 137420 128 674
Not 6 Rénteintakter 2015 2014
Ovriga rénteintakter 6125 6043
Ranteintékt skattekonto 11 74
6136 6117
Not 7 Réantekostnader 2015 2014
Réantekostnader for langfristiga skulder 2561077 2714617
Ovriga réntekostnader 1302 892
2562379 2715509
Not 8 Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 350 051 279 350 051 279
Utgaende anskaffningsvérden 350051 279 350051 279
Ingaende avskrivningar -4 525 347 -1 649 268
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -2 876 079 -2 876 079
Utgédende avskrivningar -7 401 426 -4 525 347
Redovisat virde 342 649 853 345 525 932
| anskaffningsvérdet ingar mark med 75 174 470 kr
Taxeringsvarde 187 466 000
Varav byggnad 130 466 000
Mark 57 000 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 126 000 000
Lokaler 4 466 000
Not 9 Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 226 212
226 212
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Not 10 Férandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 117 027 000

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Disposition féreg ars resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 117 027 000
Totalt
Belopp vid &rets ingang 266 009 177

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:

Disposition foreg ars resultat 0
Arets resultat -1729 971
Belopp vid arets utgang 264 279 206
Not 11 Langfristiga skulder

Stadshypotek, rénta 2,98% bundet till 2017-03-30
Stadshypotek, ranta 3,27% bundet till 2019-01-30

SBAB, ranta 3,45% bundet till 2015-12-04
SBAB, ranta 3,71% bundet till 2016-12-05
SBAB, ranta 2,74% bundet till 2018-02-15

Stadshypotek, ranta 1,45% bundet till 2020-12-01

Kortfristig del av langfristig skuld

Under aret har féreningen amorterat 866 320 kr

Upplatelseavg.

Yttre fond Balanserat
resultat
883 991

149 028 000 1070 625

214125 -2 214 564

149 028 000 1284750 -1330573

2015-12-31

14 229 620
16 476 000
0

16 674 000
15 580 000
16 118 800
-506 000
78 572 420

2016 ars kortfristig del av langfristiga skulder 506 000 kr
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Arets resultat

-2 000 439

2 000 439
-1729 971
-1729 971

2014-12-31

14 375 940
16 626 000
16 568 800
16 674 000
15 700 000
-386 400
79 558 340

£
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UNDERSKRIFTER

Solna de &iﬁ’"’/ 2016

Lars*Erik S &eﬁ

Styrelseordférande

&CM\« E ke Xecr—

Kerstin Ekblom

Daﬁ)el Langer Lﬁ-\

Var revisionsberattelse har [amnats 10 a PﬂL 3\0 A\L:

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Vil suue—

Mla Niemistd
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sergeanten 2. org.nr 769615-0361

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sergeanten 2 fér
&r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvindig for att uppratta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriaver att
vi filjer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att
uppné rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for viasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en ridttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
ir andamélsenliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamélsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den &vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
irsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Sergeanten 2 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriéttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsriittslagen.

Som underlag for mitt (virt) uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
viir revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, tgarder
och forhédllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar ersidttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Kista den 172() ’—LE(‘iL 26“5

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mia Niemistd
Auktoriserad revisor






