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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fGr Brf Sergeanten 2 far harmed avge arsredovisning fdr rikenskapsaret 2014.
Uppgift inom parentes avser féregdende 3r.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreingen 3r ett privatbostadsfdretag. (Akta férening)

Foreningen har till ndama) att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhat eller lokal.
Féreningens Fastighet.

Féreningen forvérvade fastigheten Sergeanten 2 i Solna kommun den 28 september 2007.

Fdreningens fastighet bestér av tre flerbostadshus i sju vaningar med totalt 96 bostadsrétter, Den totala boytan &r

ca 8 565 kvm. Foreningen disponerar 79 st parketingsplatser varav 67 st i garage. Dessutom finns ett antal mc-patser i
garaget.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad hos Trygg Hansa.

Vésentliga servitut

Fastigheten har belastade sevitut avseende underjordiska ledningar, tunnelbana, gemensamma gangvagar,

parkeringsplatser samt krigsbranddamm.

Teknisk forvaltning
Akerlunds Fastighetsservice AB.

Tridgardsunderhall,
AB Idrotts & Tradgardsanldggningar.

tkonomisk fSrvaltning
Princip Redovisning AB.
Féreningens langsiktiga lan framgar av not 11.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Férutom fastighetsskatt fér lokaldelen har féreningen fran och med ir 2014 belastats med 50 % fastighetsavgift.

Avsattning till yttre fond gérs enligt stadgarna.

Arsavgifterna har under 2014 varit oférindrade

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Bokféringsndmnden har klargjort att progressiv avskrivning inte &r en tifldmplig avskrivningsmetod, varfér
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bostadsrattsforeningar fr.o.m 2014 maste tillimpa linjar avskrivning. Detta tdrsvarar jamforelser mellan dren. Resultatet
fore (dvs utan) avskrivningar &r dock opaverkat av denna principandring. Detta resultatbegrepp &r dessutom vanligen
en god approximation av drets kassafléde fran den I8pande verksamheten.

Ar 2014 2013 2012
Resultat fre avskrivning (tkr) 876 822 284

| jamférbara termer har siledes resultatet forbattrats Jjamtért med féregdende ar. Férbattringen har i huvudsak
uppkommit genom minskade réntekostnader, vilket skapat utrymme f&r Okade satsningar pa underhall av byggnader
och tridgard. '

Under aret har 1 137 tkr amorterats pa féreningens 18ngfristiga 1an. Dérmed har dessa totalt sett amorterats med

4 055 tkr eller 685 tkr per 3r. Styrelsen har fattat ett inriktningsbeslut innebirande att det ursprungliga lanebeloppet
skall amorteras i en takt av ca 1 procent om Sret, vilket motsvarar 840 tkr per ar.

Under dret har nya forvaltare fér biand annat fastighet, trédgard, snéréjning och ekonomi tilltrétt, | samverkan med
dessa har inventering av eftersatt underhafl och behov av utékade insatser gjorts. Som ett resuitat av detta har styrelsen
prioriterat féljande atgarder:

-Uppgradering av brandskyddet i garage och kiillarpian omfattande bland annat belysta nédutgangsskyitar,
fluorescerande dekaler och brandslickare. En gérdstréff anordnades efter avslutad installation for demonstration och
hanteringen av brandslickarna.

-Kompletterande malning i trapphusen av viggar och hissdérrar samt montering av skyddshister pa utsatta hém.
-Malning av dérr och montering av skyddslister p3 soprummet vid Angskirrsgatan 17.

-Erséttning av ett stort antal ddda buskar och plantering av nya trid. Dessutom har jordférbatirande atgarder skett,

-Byte av sand i sandlidan.

Styrelsen har under ret dgnat mycket tid 4t att granska och bevaka garantiarbeten. P3 grund av vattenintringning i
garage besldts om borttagande av trappan mot Angksrrsgatan vitket medfdrde renovering av hela slanten utmed
gatan. Problemen med avrinning p& garagegolvet samt vattenlickage vid entrétaket pa Angkérrsgatan 15 har atgardats.
Dessa garantiarbeten har helt skett pa JM:s bekostnad och ar nu avslutade.

2014 utfordes energideklaration av féreningens byggnad. Energiprestanda uppgar till 103 kwh/kvm och 8r vilket kan
anses vara ett tillfredstallande varde jamfért med byggnader av samma alder.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av byggnadens ventilationssystem har genomférts utan anmirkningar.

Bland 8vriga atgarder vidtagna under dret kan namnas byte av kodlas vid sarntliga portar pa grund av inbrotisforssk.
Unders&kning av orsaken till problem med 6versvamning i eykelrummet vid Angkéirrsgatan 13, Rensning av avioppen
har inletts men underskningarna skall fortsatta under varen.

I samréd med Fastighetsigarna Stockholm har styrelsen gjort en Gversyn av féreningens stadgar. Resultatet skall
foreldggas féreningsstdmman for beslut,

Den frivilliga trédgérdsgruppen har varit fortsatt aktiv och forhéjt trivseln i féreningen bland annat genom att varda och
plantera véxter i féreningens blomkrukor vid entréerna,
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Vésentliga handelser efter rets utgang:
Under februari manad har féreningen hallit en extra stimma fér behandling av foreslagna férdndringar i féreningens

stadgar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid drets bdrjan 165 st och vid &rets slut 167 st. Under aret har 9 dveriatelser skett och antalet
avgaende medlemmar har uppgatt till 13 st och féreningen har valkomnat 15 nya medlemmar. Det genomsnittliga
forséljningspriset har under 2014 varit 39 375 kr per kvm, att jdmféras med 36 619 kr per kvm 2013.

Styrelsen har sedan féreningsstdmman den 7 maj 2014 haft foljande sammansittning:

Ledaméter: Lars-Erik Salminen (ordférande), Kerstin Ekblom, Dejan Miljkovic, Daniel Langer och Nils-Erik Johansson.
Suppleanter: Alf larméus och Aleksandra Antovic

Styrelsen har under aret haft 11 protokollitrda sammantriden,

FLERARSOVERSIKT

1401-1412 1301-1312 1201-1212 1101-1112 1001-1012
Nettoomsattning 6579 929 6 548 029 6 333 920 6 880 519 6 899 226
Resuitat efter finansiella
poster -2 000 440 437 276 -78 364 485 127 602 031
Soliditet % 76 76 76 76 76
Rorelseresuitat 708 953 3673 368 3 498 972 4271206 4 423 947
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstémmans farfogande star foljande resultat:

Medel att disponera:

Balanserat resultat 883 991
Arets resultat -2 000 439
Summa -1176 448
Forstag till disposition:

Avsittning till yttre fond 214 125
Balanseras i ny rakning -1330573
Summa -1 776 448

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

PR L g e e

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, [agerférindringar m.m.

Rérelsekostnader
Taxebundna kostnader
Kostnader for fastigheten
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

[+ TN V. RN FL}

~l

RS

2014-01-01
.2014-12-31

S

6579929
6579 929

-1123 363
-1 484 041
-258 819
-128 674
-2 876 079
-5 870 976

6117
-2715510
-2'709 393
-2 000 440

2000 440

2000 440

5(11)

2013-01-01

6 548 029
6 548 029

-1212 226
-938 165
-208 021
=131 420
-384 829

-2 874 661

. 3673368

29352
-3 265 444
-3 236 092

437 276

437276
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

R L C L

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark

T T A P

Summag materiella anldggningstiligéngar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andra I3ngfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

m w—.-‘-: it « ;-

SUMMA TILLGANGAR

10

| 2014-12-31

U MU S T R Ry e ey e

345525932
345525932

345 525 932

1114 096
212

59 531
1173839

1580 489
1 580 489

348 280 260

6(11)

- 2013-12-31

348 402 011
348402 011

15 000
15 000

‘348 417 011

1137 154
511826
104 138

2153118

859 448
858 448

3812566

351 429 577
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b - il R AR SRR R R h el 34 SR 2ot b ol L S e L

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 266 055 000
Fond fér yttre underhall 1070 625
Summa bundet eget kapital 267 125625
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 883 991
Arets resultat -2 000 440
Summa fritt eget kapital -1 116 449
Summa eget kapitai 266008176
Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 79 558 340
Summa Kingfristiga skulder 79 558 348
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld 386 400
Forskott fran medlemmar 4500
Leverantdrsskulder 299 115
Skatteskulder 148 204
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1874 525
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 348 280 260
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed fimforliga sdkerheter som har stélts for egna
skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar 84 000 000

Ansvarsférbindelser

7011

, 2013-12-31

266 055 000
856 500
266 911 500

660 840
437 276
1098 116

268 609 616

80 893 240

| 80 893 240

188 320

199 507

94 661
2 044 233
2526721

351 429 577

84 000 000
84 000 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Mt 1

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredavisning fér mindre ekonomiska
féreningar.

Det ar forsta dret som BFNAR 2009:1 tillimpas vilket kan innebira en bristande jamférbarhet mellan riskenskapsaret och
det ndrmast féregaende rakenskapsaret. Jamfarelsetalen har inte riknats om.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gérs dver den forvéntade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvinds.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1,00 100
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberittelsens flerdrséversikt.

Soliditet = lusterat eget kapital / Totalt kapital

Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 78 % av obeskattade reserver. Fér rikenskapsér som
har pabdriats fore den 1 januari 2013 beriknas justerat eget kapital som eget kapital plus 73,7 % av cbeskattade
reserver.

Not 2 Nettoomsittning o L 20149231 - 2013-12-31
Arsavgifter 5991 660 5992103
Hyresintakter p-plats och garage 556 511 555926
Ovriga intikter 31758 -

6 579 929 6 548 029
Not 3 Tawebundnalmstnader . L 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsel 160 471 180 075
Fiarrvarme 707 998 741 158
Vatten 123 167 111 750
Avfallshantering 131726 179 243

1123 362 1212 226
Mot 4 Kostnader f6r fastigheten o SRR S 201441231 - 2013-412-31
Fastighetsskotsel 194 217 185 975
Snordjning/sandning 82 350 60 516
Stadning 160 507 164 632
Hiss 122 300 102 201
Lépande reparationer 112771 45 879

Tréadgardskostnader 267 459 2 445
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Kabel-tv
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Edrsskringspremier
Ovrigt

Arvode, kameral férvaitning
Kameral férvaltning, Fastum
Revision

Ovriga externa kostnader

Not & Personal
Léner, ersdttningar och sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader *

Totala léner, ersdttningar och sociala kostnader

Ovriga ranteintakter

Rénteintakt skattekonto
Gvriga finansiella ranteintikter

Mot 8 Réntekostnader

Rantekostnader for lingfristiga skulder
Ovriga rintekostnader

Ingaende anskaffningsvidrden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Foréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

| anskaffningsvardet ingdr mark med 75 174 470 kr

243 960
44 660
58 368
59 597

130 852

' 3014-12-31"

127 969
27938
27 500
75412

258 819

C 2014-12-31

100 000
28 674
128 674

2014-12-31

6 043
74

6117

| M4-12-31

2714617
892
2715 509

‘1281

350051 279
350051279

-1 6498 268

-2 876 079
-4 525 347

345525932

9(11}

221760
44 660
44 925
55172

2013-12-31

108 625
32746
66 650

208 021

2013-12-31
100 000

31420
137420

2013412431

14 352

15 000
29352

2013-12-31
3 265 225

219
3 265 444

| 2013-12-31

350051 279
350 051 279

-1 264 439

-384 829
-1 649 268

348 402 011
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Taxeringsvirde 187 466 000
Varav byggnad 130 466 000
Mark 57 000 000

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt fdljande:

Bostader 126 000 000
Lokaler 4 466 000

Not 10 Ovriga fordvingar -
Skattekonto

Klientmedelskonto Fastum

Not 11 . Faréndringar | eget kapitel

Medlems- Upplatelseavyg.

insatser
Belopp vid arets ingang 117 027 000 149 028 000
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Disposition féreq &rs resultat
Arets resuitat
Belopp vid arets utgdng 117 027 000 149 024 000
Totalt
Belopp vid arets ingang 268 009 616

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning -437 276
Dispaosition féreg ars resultat 437 276
Arets resultat -2 000 439
Belopp vid drets utging 266 009 177
Not 12 Lingltistiga skulder

Stadshypotek, rénta 2,98% bundet till 2017-03-30
Stadshypotek, ranta 3,27% bundet titl 2019-01-30
SBAB, rénta 3,45% bundet tilt 2015-12-04

SBAB, ranta 3,71% bundet tilt 2016-12-05

SBAB, rénta 2,74% bundet till 2018-02-15

SBAB

Kortfristig del av langfristig skuld

Under &ret har f&reningen amorterat, 1 136 820 kr

2015 ars kortfristig del av langfristiga skulder 386 400 kr

Yttre fond

856 500

214 125

1070 625

. 2014-12-31

212

212

Balanserat

resultat

660 840

223 151

8§83 991

| 2814-12-31

14 375 940
16 626 000
16 568 800
16 674 000
15 700 000

-386 400

79 558 340

10011

| 2013-12-31

50 515
861 311
911 826

Arets resultat
437 276
-437 276

-2 000 439
-2 000 439

2813-12-31

14 522 260
16 716 000
16 568 800
16 674 000
16 600 500

-188 320
80 893 240

£
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sergeanten 2, org.nr 769615-0361

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Sergeanten 2 for
ir 2014.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret fir att uppriitta en drsredovisning
somm ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddviindig for att upprétta
en drsredovisning som inte inneh&ler visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om irsredovisningen pd grundval av vAr
revision. Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att Arsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna fér visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontroilen
som &r relevanta for hur fdreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som
#r #ndamalsenliga med hinsyn ill omstindigheterna, men inte i syfte
att gira ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocks en utviirdering av andamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Svergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrickliga och
indamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vr uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
decernber 2014 och av dess finansiella resultat f5r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
drsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi iven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning f6r Brf Sergeanten 2 fisr ir 2014,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret f6r férvaliningen enligt bostadsriitislagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar &r att med rimlig séikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritislagen.

Som underlag for mitt (virt) uttalande om ansvarsfrihet har vi utGver
var revision av arsredovisningen granskat viisentliga beshat, itgiirder
och forhllenden i foreningen fér att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillsiickliga och
#ndamadlsenliga som grund for viira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvalmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Kista den 13 april 2015
Ohrlin
/. .
Mia Niemistd
Auktoriserad revisor

PricewaterhouseCoopers



