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Styrelsen for Brf Sergeanten 2 far hiirmed limna arsredovisning for rdkenskapsaret den 1 januari 2012
t o m den 31 december 2012, vilket ér féreningens sjunde verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsldgenhet cller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom
en manad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgoéra fragan om
medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 28 september 2007 forvirvat fastigheten Sergeanten 2 i Solna kommun.

Féreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i sju vaningar med totalt 96 bostadsritter. Den totala
boytan ér ca 8 565 m2. Féreningen disponerar 79 parkeringsplatser varav 67 i garage. Dessutom finns ett
antal mc-platser i garaget.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygghansa.

Fastigheten har belastande servitut avseende underjordiska ledningar, tunnelbana, gemensamma
gangvigar, parkeringsplatser samt krigsbranddamm.

Forvaltning

Teknisk forvaltni

Féreningen har avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour,
tridgardsskotsel och skalskyddsbesiktning. Avtalet giller till den 31 december 2013. Tradgardsskotsel,
hissjour och besiktning hissar under garantitiden betalades av entreprendren. Kostnaden fr o m 2011 kan
berdknas till 105 000 kr per ar.

El isk forvalini
Foreningen har sedan 1 januari 2011 avtal med UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB.

Fireningens ekonomi
Féreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not nummer 8.

Under aret har féreningen amorterat 94 500 kronor (178 340 kr). Vid omlaggning av lan i mars 2013
planerar styrelsen att gora en engangsamortering pa 2 000 000 kr.

Fastial if\/fastighetss)
Byggnaderna firdigstilldes 2008 och har deklarerats som firdigstilld. Fastigheten har asatts vardear 2008.

Bostadslédgenheterna ér efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift 1 fem ar dérefter belastas de med

halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med ar elva utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler
utgdr fran och med faststallt vardear.

W M



Brf Sergeanten 2 2(11)
769615-0361

Avsiittning till ond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m2 lidgenhetsarea i foreningens hus. Detta ska ske senast fran och med det
verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett. Eftersom
fastigheten ér nybyggd finns endast mindre underhall planerat de nirmaste aren. En enklare underhallsplan
finns.

Under ar 2012 har arsavgifterna varit ofdrindrade. Daremot beslutades om en avgiftsfri manad. Styrelsen
har beslutat att sinka avgiften med 5% fr o m den 1 januari 2013.

Nyckeltal

2012 2011
Bokfort virde pa fastigheten per m?2 ligenhetsyta kr 40 722 40 764
Lan per m2 bostadsyta kr 9719 9730
Genomsnittlig skuldrinta % 436 4,56
Fastighetens belaningsgrad % 23,86 23,87

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford riintekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 165 (165) medlemmar.

Under aret har 12 (12) overlatelser skett, 2 st 2 rok, 6 st 3 rok och 4 st 4 rok, till ett genomsnittligt
forsaljningspris av 35 273 (33 580) kronor per kvadratmeter.

Vasentlica handel fer ;
Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantriden under aret.

Styrelsen konstituerade om sig i oktober pa grund av att ordférande och ekonomiansvarig flyttade fran
foreningen. Pa styrelsens méten har behandlats en méngd olika fragor som till exempel beslut om nya
medlemmar, beslut rérande ekonomi, underhall och teknik. Utdver det har fragor om sophanteringen och
andra ordningsfragor diskuterats.

Vid ett styrelseméte var féreningens revisor inbjuden for att ge information och for att diskutera den
ekonomiska redovisningen. Representanter for styrelsen har haft tva méten med UBC och har i dvrigt
lopande kontakter med férvaltare och leverantérer.

Med tiden hade det samlats en hel del herreldsa cyklar i véra cykelforrad. Under aret uppmanades dérfor
alla boende att mirka sin cyklar och omirkta cyklar togs om hand av foreningen for vidare hantering. Aven
skrip i kdllargangar har omhéndertagits.

Styrelsen har tillsammans med Solna kommun gjort forberedelser for att kunna atervinna matavfall. Karl
for andamalet berdknas finnas pa plats under mars 2013.

Det ar fortfarande problem med att medlemmar inte f6ljer de trivselregeler som vi har f6r vara soprum.
Detta trots att det finns tydliga anslag och att fragan aterkommande tagits upp i informationsblad och pa
arsmoten. Styrelsen Gverviiger att kdpa en tjédnst som regelbundet stddar i vara soprum.

Den frivilliga, sa kallade, trddgardsgruppen har varit aktiva under aret och bland annat ordnat med
blomkrukor vid portarna och var ocksa initiativtagare till en mycket trivsam gardsfest i form av
»knvtkalas”.
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Aterstaende garantiarbeten avseende markarbeten atgardades under varen 2012. Bland annat avvattning av
foreningens tomtmark vid gransen mot Angkarrsskolan.

Styrelsen har inte sagt upp eller tecknat nigra nya avtal under 2012. De avtal som foreningen ingétt har
forlingts i de fall avtalstiden gatt ut under aret. Férberedelser for att teckna nya avtal for bredband och
telefoni samt ekonomisk forvaltning har gjorts.

Féreningen har foljande avtal:

JM AB, teknisk forvaltning inkl. tridgardsskotsel
UBC AB, ekonomisk forvaltning

Telia AB, telefoni och bredband

Nicator AB, vintervighallning/snéréjning
Stidproffs AB, stidning

Kone AB, hissar (3-arsavtal)

Inspecta Sweden AB, besiktning av hissar

Sita Sverige AB, sophimtning utéver hushallssopor
Berendsen Textil Service AB fd Entré- och reklammattan AB, dérrmattor
Rasunda Lasservice AB, lassystemet

eGain AB, vaderprognosstyrning

1aac Uil OC1
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Omsittning av ett av foreningens lan pa 16 000 000 kronor ska goras i slutet av mars. Réntan ér for
nédrvarande 5,11%. I samband med detta avses en amortering ske.

Nytt avtal med Telia for telefoni och bredband ska tecknas under forsta kvartalet. Avtalet innebér en
uppgradering av nuvarande avtal.

Utover l6pande underhall ska filterbyte i frisklufisintagen ske under édret. Styrelsen kommer att se 6ver
tradgarden samt omplantera eller pa annat satt atgérda en del av buskarna.
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Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 17 april 2012 haft foljande sammansittning:

Nadia Larsson Ledamot Ordférande (t o m 14 oktober)
Per Olov Niitzmann Ledamot Ordférande (fr o m 15 oktober)
My Karlsson Ledamot Ekonomiansvarig (t o m 14 oktober)
Marten Martensson Ledamot Ekonomiansvarig (fr o m 15 oktober)
Kerstin Ekblom Ledamot Sekreterare

Dejan Miljkovic Ledamot

Daniel Langer Ledamot (fr o m 15 oktober)
Per Olov Niitzmann Suppleant (t o m 14 oktober)
Daniel Langer Suppleant (t o m 14 oktober)
Kerstin Sundell Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos TryggHansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ingela Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Christer Sundell Sammankallande
Magnus Axell
Hans Jonsson

Fiieus i
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 september 2006.

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

balanserat resultat 947 475
arets resultat -72 510

874 965
For ar 2012 foreslar styrelsen att
till foreningens fond for yttre underhall avsittes 214 125
i ny rakning overfores 660 840
874 965
Fireningens ekonomiska stiillning

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning, samt
tilldggsupplysningar.

e
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RESULTATRAKNING

Intikter

Arsavgifter bostider
Hyresintikter garage, p-platser
Summa intiikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskétsel

Taxebundna kostnader

Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsikring
for styrelsen

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemserséttningar
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk férvaltning
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Resultat frin finansiella investeringar

Ovriga réinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan
Summa resultat frin finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatt

ARETS RESULTAT

NOT

120101
-121231

5781 468
552452
6 333 920

-641 001
-1192 936

-44 925
-221 760
-50 000
-2150 622

-73 228

-113 640
-27 225
-102 392
-10 500
-326 985

=357 341
3498972

55 857
87

-3 633 106
-3577336
-78 364
5854

-72 510
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110101
-111231

6307 056
573 463
6 880 519

-610 853
-1 088 598

-47 951
-221 760
-50 000
-2019162

-42 861

-81 683
-25 425
-99 124
-11 205
-260 298

-329 853
4 271 206

12 096

0

-3798 175
-3 786 079
485127

0

485127



Brf Sergeanten 2

769615-0361

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Matericlla anliggningstilles
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfiistisa fordsi
Avgiftsfordringar

Avrikning skattekonto

Avrakningskonto forvaltare

Forutbetalda kostnmader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

121231

348 786 840
348 786 840

348 786 840

292

56 375

1 130 847
55968
1243 482

2051 423
2051 423

3 294 905

352 081 745

6(11)

111231

349 144 181
349 144181

349 144181

28

50 643
2973 089
62 697

3 086 457

0
0

3 086 457

352 230 638



Brf Sergeanten 2 7(11)
769615-0361

BALANSRAKNING NOT 121231 111231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 117 027 000 117 027 000
Upplatelseavgifter 149 028 000 149 028 000
Foreningens fond for yttre underhall 642 375 428 250
Summa bundet eget kapital 266 697 375 266 483 250
Fri kapital

Balanserat resultat 947 475 676 473
Arets resultat -72 510 485 127
Summa fritt eget kapital 874 965 1161 600
Summa eget kapital 267 572 340 267 644 850
Langfristiga skulder 8

Fastighetslan 83 159 800 83 212300
Summa lingfristiga skulder 83 159 800 83 212 300
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 84 000 126 000
Leverantorsskulder 182 934 151338
Skatteskulder 100 000 100 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 982 671 996 150
Summa kortfristiga skulder 1 349 605 1373 488
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 352 081 745 352230638
Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 84 000 000 84 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
T

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér ar de tillimpade principerna of6rindrade i jaimforelse med féregaende ér.

Resultatrikning

Intiikter

Intdkter som intjénats intaktsredovisas enligt féljande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintéakter i den period uthymingen avser.
Riinteintikter i enlighet med effektiv avkastning.

Linekostnader
I foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Anlieeninestilled

Materiella anliiggningstillgingar

Matericlla anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

I balansrikningen har anskaffningskostnaden for byggnad och mark redovisats utifran képekontrakt och
entreprenadkontrakt. Foreningens byggnad har asatts virdear 2008 och fastigheten har erhallit nytt
taxeringsvirde. Detta taxeringsvirde har legat till grund for den slutliga fordelningen av den totala
anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark.

Kot _
Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebir att de arliga avskrivningarna ér
laga i borjan av avskrivningstiden och 6kar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Avskrivning pabérjas from den period da avrikning skett.

Arets avskrivningar uppgar till 357 341 kronor (329 853 kronor). Planerad avskrivning fér 2013 uppgar
till 384 829 kronor.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Omsiittningstillgingar

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas inflyta.

Ovrigt

Fioreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker éverforing frén balanserat resultat till fond for yttre

underhall.
'Y
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Anstiillda
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Féreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nagra anstéllda och nagra 1éner och ersittningar har

inte utbetalats.

NOTER

1 Hyra garage/parkering

Hyra garage
Outhyrda garage
Hyra parkering
Outhyrda p-platser

2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Snoréjning/sandning
Stadning

Hiss/port

Mindre reparationer
Triadgardskostnader
Forbrukningsmaterial

3 Taxebundna kostnader

El
Uppvéirmning
Vatten
Sophimtning

4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

2012

606 425

-100 173
46 200

0

552 452

2012

195 975
118 377
176 922
102 846
28 992
2365
15 524
641 001

2012

182 597
715 608
109 553
185178
1192 936

2012

90 000
23 640
113 640

2011

599 726
-71 950
46 550
-863
573 463

2011

181 786
65 289
169 038
96 181
78514
13 380
6 665
610 853

2011

178 186
652 587
113 876
143 949
1 088 598

2011

67 500
14 183
81 683
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S Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgédende restviirde enligt plan

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

2012

350 051 279
350 051 279

-907 098
-357 341
-1264 439

348 786 840
123 000 000

41 000 000
164 000 000

I ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med 75 174 470 kr.

Byggnadens taxeringsvirde é4r uppdelat enligt foljande:

Bostider 159 000 000
Lokaler 5 000 000

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakringspremier
Kabel-TV kostnader
IT kostnader

Energi

Forvaltning

7 Eget kapital

2012

7 488
18 480
1656

28 344
55968

Belopp vid arets
ingang

Disposition av fore-
gaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

Inbetalda
insatser

117 027 000

Upplitelse-
avgifter

149 028 000

117 027 000 149 028 000

Fond yttre
underhall

428 250

214 125

642 375

Balanserat
resultat

676 474

271 002

947 476

10(11)

2011

350 051 279
350 051 279

-577 245
-329 853
-907 098

349144181

123 000 000
41 000 000
164 000 000

2011

7488
18 480
1656
8264
26 809
62 697

Utgédende
resultat

485 127
-485 127
-72510

-72 510
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8 Lingfristiga skulder
2012 2011
1. SBAB, rinta 3,45 %, bundet till 2015-12-04 16 568 800 16 568 800
2. Stadshypotek, rinta 4,09 %, bundet till 2014-01-30 16 716 000 16 716 000
3. SBAB, riinta 3,71 %, bundet till 2016-12-05 16 674 000 16 684 500
4. Stadshypotek, rinta 5,11 %, bundet till 2013-03-30 16 642 500 16 684 500
5. Stadshypotek, rénta 5,13 %, bundet till 2014-03-30 16 642 500 16 684 500
Avgar: kortfristig del av langfristig skuld -84 000 -126 000
83 159 800 83 212 300
9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2012 2011
Upplupna rev.arvoden 30 000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 66 667 46 667
Upplupna sociala kostnader 20 100 14 000
Upplupna utgiftsrintor 198 990 269 840
Forskottsbetalda manadsavgifter 464 443 533 007
Upplupna elkostnader 17 349 17 000
Upplupna virmekostnader 101 475 85 636
Upplupna kostnader for fastighetsskotsel 7875 0
Upplupna renhillmngskostnadcr 6 905 0
Upplupna kostnader for snrdjning 52613 0
Upplupna reparationskostnader 3501 0
Upplupna foérvaltningskostnader 1875 0
Upplupna kostnader for stidning 10 878 0
982 671 996 150
Ina den 150/ 4 -2WVD
@,szi b\ék =
\% &/) (;Ln Z (/ (’ JU '];
Per Olov Niitzman Marten Martensson Mﬂ]kovw
Ledamot Ledamot Ledamot
Ordférande
WKenshn Elelter M!
Kestin Ekblom Damel Langer
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats 21 vnars> 2015
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

A ian—

Ingela Andersson
Godkiind revisor



pwec

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Sergeanten 2,
org. nr 769615-0361

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ser-
geanten 2 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p& fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som ar andamalsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsre-
dovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Sergeanten 2 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ér tillrdckliga och @nda-
mélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 27 mars 2013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ingela Andersson

Godkind revisor



