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Styrelsen for Brf Sergeanten 2 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret den 1 januari 2010
t.o.m. den 31 december 2010, vilket dr foreningens femte verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom
en ménad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frdgan om
medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 28 september 2007 forvérvat fastigheten Sergeanten 2 i Solna kommun.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i sju vaningar med totalt 96 bostadsritter. Den totala
boytan &r ca.8 565 m2. Féreningen disponerar 79 parkeringsplatser varav 67 i garage. Dessutom finns ett
antal mc platser i garaget.

Fastigheten har varit fullvirdesforsikrad hos Léansforsikringar Stockholm fram till den 28 februari 2011.
Fr.o m den 1 mars 2011 &r fastigheten fullvirdesforsiikrad hos Trygg Hansa.

Visentliga servitut
Fastigheten har belastande servitut avseende underjordiska ledningar, tunnelbana, gemensamma
géngvigar, parkeringsplatser samt krigsbranddamm.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har forldngt avtalet med JM AB om teknisk fSrvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tridgardsskétsel och skalskyddsbesiktning. Avtalet giller till den 31 december 2012.
Tradgardsskatsel, hissjour och besiktning hissar under garantitiden betalades av entreprendren. Kostnaden
fr.o.m 2011 kan ber#knas till 105 000 kr per &r.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december

2010. Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2011 & UBC Ekonomisk Férvaltning i Sverige AB.

Foreningens ekonomi

Féreningens 1angsiktiga 14n

Foreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgar av not nummer 8.

Under éret har foreningen amorterat 309 480 kronor (173 880 kr) i enlighet med faststilld serieplan.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2008 och har deklarerats som firdigstilld. Fastigheten har asatts virdear 2008.

Bostadsldgenheterna &r efter vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem &r direfter belastas de med
halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med ér elva utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler
utgér fran och med faststillt viirdesr.
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Avsittning till yitre fon

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhll skall enligt foreningens stadgar goras &rligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m? ldgenhetsarea i foreningens hus. Detta ska ske senast frén och med det
verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett. Eftersom
fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom fem ar.

Arsavgifter
Under ar 2010 har &rsavgifterna varit ofSréindrade genomsnittlig arsavgift var 736 kr/m2. Styrelsen har

beslutat om oftréndrad &rsavgift fr.o.m. den 1 januari 2011,

Nyckeltal

2010
Bokfort virde pa fastigheten per m2 ligenhetsyta kr 40 803
Lén per m2 bostadsyta kr 9751
Genomsnittlig skuldrénta % 4,51
Fastighetens belaningsgrad % 23,90

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i forhdilande till genomsnittlig 1aneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsldn i férhéllande till bokfort virde pa fastigheten.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 166 (165) medlemmar.

Under &ret har nio (16) dverlatelser skett. 4st. 2rok, 2st. 3rok, och 3st. 4rok till ett genomsnittligt pris pa
ca 32 400 kr per m2.

Verksamhet under aret
Styrelsen har behandlat en méngd olika fragor som ex.vis. beslut om nya medlemmar, upphandling av

entreprenader, information och beslut rorande ekonomi och teknik.

Under éret har digitalboxar for 45 lagenheter (A13,15 och delar av A17) bytts ut av Telia for att klara nya
krav for bild och digitalt ljud (Mpeg4). Ovriga 51 ligenheter fick redan vid inflyttningen boxar som klarar
dessa krav.

Nya och omforhandlade avtal har tecknats med:
JM AB. Teknisk forvaltning inkl. tridgérdsskotsel
" UBC. Ekonomisk forvaltning
Nicator AB. Vintervighallning/Snordjning
" Stédproffs AB. Stidning
" Kone AB. Hissar
Inspecta Sweden AB. Besiktning av hissar
" Sita Sverige AB. Sophidmtning utdver hushallssopor
" Entré- och reklammattan AB. Dérrmattor
Rasunda Lésservice AB. Har behorighetsavtal som foreningens enda leverantér av nycklar
Nya kontrakt for garage och P-platser har tecknats. I samband dérmed har 1as och nycklar for garaget bytts ut.

Garantibesiktning av fastighetens ldgenheter och allménna utrymmen har genomforts (mark och fasader
kvarstér). Besiktningen har gjorts av en fristdende besiktningsman i samverkan med JM, entreprenérer och
foreningens styrelsemedlemmar. Foreningen har framfort ett antal allménna synpunkter som &nnu inte
slutbehandlats. I januari och februari 2011 har besiktningsanmérkningarna i ldgenheterna atgérdats.
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Planerad verksamhet fr kommande &r och visentli lut fattade i januari och februari 2011

Nytt avtal har tecknats med Trygg Hansa (via JM AB) om ansvarighets- och fastighetsforsikring. Avtalet
giller fran 1 mars 2011.

Omforhandling av villkor for tvé fastighetslan - drygt 33 mkr - har skett i februari 2011.

I bérjan pd ar 2011 har ytterligare ndgra ldgenheter salts och nya medlemmar antagits.

Aterstdende garantibesiktning samt efterbesiktning av ligenheter, tak/fasader och gemensamma utrymmen
kommer att utforas under april manad. Som ett led i denna kommer foreningen att byta luftfilter i samtliga
ldgenheter och genomftra en kontroll av de stosar som sitter i véiggen bakom radiatorerna.

Genomforandet av folkbokforing pa l14genhet ska hanteras.

Foreningens hemsida behdver utvecklas och struktureras for att ge mer och aktuell information, vilket blir
en uppgift for den nya styrelsen.

Samverkan med tva néraliggande bostadsréttsféreningar ska vidmakthéllas och om méjligt fsrdjupas for
utbyte av information och samverkan vid upphandlingar.,

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 25 maj 2010 haft féljande sammanséttning:
Hans-Gunnar Johansson Ledamot Ordf6rande
Ingegerd Ohrstrém Ledamot

Marten Mértensson Ledamot

Fredrik Ostman Ledamot

Lars-Krister Nilsson Ledamot

Christer Sundell Suppleant

Karin Vestlund Ekerby Suppleant

Dejan Miljkovic Suppleant

Per Axel Waern Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Joakim Jarleman, Johan Asperyd, Julia Tysén, Anna-Maria Falk och Anna Sundquist

ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit tio (elva) protokollfSrda sammantriden.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Stockholm.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Ingela Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Per Olov Niitzmann Sammankallande

Asa Dahlenborg
Kerstin Sundell
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Edreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 september 2006.

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande resultat:

balanserat resultat
arets resultat

For ar 2010 foreslar styrelsen att
till foreningens fond for yttre underhall avsittes
i ny rakning 6verfores

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrékning,

kassaflodesanalys samt tilldggsupplysningar.

288 568
602 031

890 599

214 125

676 474

890 599

4(13)
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RESULTATRAKNING NOT
Intéikter

Arsavgifter bostider

Hyresintikter garage, p-platser 1

Summa intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel 2
Taxebundna kostnader 3
Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsakring
for styrelsen
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Entreprendren enligt avtal
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvode, styrelse- och

medlemserséttningar 4
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk férvaltning

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Avskrivningar 5
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Summa resultat fran finansiella investeringar
RESULTAT FORE SKATT

Skatt

ARETS RESULTAT

100101
-101231

6307 056
592170
6 899 226

-441 067
-1192 016

-62 829
-221 760
-50 000

0

-1 967 672

-10 641

-50 876
-30 000
-110 000
-3725
-205 242

-302 365
4 423 947

8 807

-4 676

-3 826 047
-3 821 916
602 031

0

602 031

5(13)

090101
-091231

6285 252
577990
6 863 242

-332 930
-1 106 260

-62 975
-221 760
-32 930
-382 885
-2 039 740

-3 245

-47 587
-30 000
-110 000
-4 000
-194 832

-274 880
4353 790

22 268
-191

-3 867 320
-3 845243
508 547

-5 854

502 693

Resultatrakningen for 2009 speglar inte ett fullt verksamhetsar eftersom intékter och kostnader fore

avrikningstidpunkten den 31 mars 2009 inte redovisats fullt ut.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Summa anliggningstiligingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Materiella an ,"Il:: i
Byggnader och
Summa materiella anliggningstillgangar

mark

Avgiftsfordringar

Fordran entreprendren

Avrikning skattekonto

Avrékningskonto forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och
Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

101231

349 474 034
349 474 034

349 474 034

4 570

0

39 158
2242873
46 577
2333178

57 969
57 969

2 391 147

351 865 181

6(13)

091231

349 776 399
349 776 399

349 776 399

1170

10 208
269 234
1737 609
28 743

2 046 964

59 219
59219

2 106 183

351 882 582
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter
Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stilllda sikerheter

Fastighetsinteckningar

s

Ansvarsforbindelser

NOT

101231

117 027 000
149 028 000

214 125
266 269 125

288 568
602 031
890 599

267 159 724

83 181 280
83 181280

335360
81 060
88 784

1018973
1524177

351 865 181

84 000 000

Inga

7(13).

091231

117 027 000
149 028 000

0
266 055 000

0
502 693
502 693

266 557 693

83 642 160
83 642 160

183 960
77101
306 784
1114 884
1682 729

351 882 582

84 000 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Arets resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingér i
kassaflodet (avskrivningar)

Betald skatt

Kassafléde frin den lpande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i
rorelsekapitalet

Foérandring av kortfristiga fordringar, exkl
avrakningskonto forvaltare

Forindring av kortfristiga skulder, exkl
skatteskulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Byggnader och mark
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Fordndring langfristiga skulder, exkl
kortfristig del

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

100101
101231

602 030

302 365
-218 000

686 395

219050

59 449
964 894

(]

0

-460 880
-460 880

504 014

1796 828
2 300 842

8(13)

090101
091231

508 546

274 880
32930

816 356

-282 379
-6 376
527 601

-119 997 410
-119 997 410
14 230 000

83 642 160
97 872 160

-21 597 649

23 394 476
1796 828
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér #r de tillimpade principerna oforindrade i jimforelse med foregdende ar.

Resultatrikning

Intikter

Intikter som intjénats intdktsredovisas enligt foljande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintikter i den period uthyrningen avser.
Rinteintikter i enlighet med effektiv avkastning.

Lanekostnader
I foreningen redovisas samtliga ldnekostnader som kostnader i den period till vilken de hénfor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens beddmning skall erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

I balansréikningen har anskaftningskostnaden for byggnad och mark redovisats utifrdn kpekontrakt och
entreprenadkontrakt. Féreningens byggnad har &satts virdeér 2008 och fastigheten har erhallit nytt
taxeringsvirde. Detta taxeringsvérde har legat till grund for den slutliga fordelningen av den totala
anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebér att de arliga avskrivningarna ar
laga i borjan av avskrivningstiden och 6kar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebér att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 &r. Avskrivning paborjas from den period da avrikning skett.

Arets avskrivningar uppgar till 302 365 kronor (274 880 kronor). Planerad avskrivning for 2011 uppgar
till 329 853 kronor.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Omsittningstillgangar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas inflyta.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Betald skatt
Betald skatt beréknas som fordndring av skatteskuld med tilligg av rets bokforda skattekostnad.

Likvida medel

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt likvida medel pé
klientmedelskonto hos UBC.

73

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fsreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstillda

Foreningen har i likhet med foregdende ar inte haft ndgra anstillda och ndgra 16ner och erséttningar har
inte utbetalats.

NOTER

1 Hyra garage/parkering

2010 2009
Hyra garage 683 400 683 400
Outhyrda garage -128 633 -135 603
Hyra parkering 45 600 45 600
Outhyrda p-platser -8 197 -15 407
592 170 577 990

2 Fastighetsskotsel
2010 2009
Fastighetsskotsel 330 000 330 000
Snérdjning/sandning 11 822 0
Hyra av entrématta och stddning utdver avtal 43 580 2355
Mindre reparationer 33 646 575
Tradgardskostnader 20 700 0
Férbrukningsmaterial 1319 0

441 067 332 930
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3 Taxebundna kostnader

El
Uppvérmning
Vatten
Sophdamtning

4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvéarden mark

I ackumulerade anskaffningsvérden ingér mark med 75 174 470 kr.

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostédder 159 000 000
Lokaler 5000 000

2010

190 666
726 789
141 566
132 995
1192 016

2010

40 167
10 709
50 876

101231

350051279
0
350 051 279

-274 880
-302 365
-577 245

349 474 034
123 000 000

41 000 000
164 000 000

11(13)

2009

206 121
655 134
123 179
121 826
1106 260

2009

37 500
10 087
47 587

091231

230 053 869
119997 410
350 051 279

0
-274 880
-274 880

349 776 399
135 293 000

37 000 000
172 293 000
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6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

101231
Forutbetalda forsékringspremier 10 513
Forutbetalda Kabel-TV kostnader 18 480
Forutbetalda IT kostnader 3156
Forutbetald hyra av entématta 5653
Upplupna rénteintékter 8 775
46 577
7 Eget kapital
Inbetalda Upplitelse Fond yttre Balanserat
insatser avgifter  underhall resultat
Belopp vid arets
ingang 117 027 000 149 028 000
Disposition av fore-
géende ars resultat 214 125 288 568
Arets resultat
Belopp vid arets
utgéng 117 027 000 149 028 000 214125 288 568
8 Langfristiga skulder
101231
1. Stadshypotek, rénta 2,06 %, rdnta 2010-12-30 * 16 610 640
2. Stadshypotek, rinta 5,02 %, bundet till 2011-03-30 16 726 500
3. Stadshypotek, rénta 5,07 %, bundet till 2012-03-30 16 726 500
4. Stadshypotek, rédnta 5,11 %, bundet till 2013-03-30 16 726 500
5. Stadshypotek, rinta 5,13 %, bundet till 2014-03-30 16 726 500
Avgar: kortfristig del av langfristig skuld -335 360
83 181280

* Lénet har bundits till en ny tre ménadersrénta pa 2,74% till 2011-03-30

12(13)

091231

10 263
18 480
0
0
0
28 743

Utgdende
resultat

502 693

-502 693
602 031

602 031

091231

16 752 120
16 768 500
16 768 500
16 768 500
16 768 500

-183 960
83 642 160
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9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

101231 091231

Upplupna revisionsarvoden 30 000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 29 167 17 500
Upplupna sociala kostnader 9164 . 5499
Upplupna utgiftsréntor 285 884 355422
Forskottsbetalda manadsavgifter 537 490 553 824
Upplupna elkostnader 17 202 18 895
Upplupna vérmekostnader 108 316 90 439
Upplupna vattenkostnader 0 8 529
Upplupna renhéliningskostnader 0 24 513
Upplupna kostnader, JM reglering 0 10 263
Upplupna reparationskostnader 1750 0
1018973 1114 884

Solna den thent Mvmars 20 U
Brf Sergeanten 2

ahg-Gunnar Johansson

[l A/ Son

redrik Ostman Lars-Krister Nilsson
Ledamot Ledamot

\_{'ér revisionsberittelse har limnats A& 1Srars 201 (
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Iebadtne

Ingela Andersson
Godkénd revisor
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Revisionsberdattelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Sergeanten 2
Org nr 769615-0361

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Sergeanten 2 for &r 2010. Det ér styrelsen som har ansvaret f6r
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hg men inte absolut séikerhet forsakra oss om att
&rsredovisningen inte inneh&ller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocks3 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat
grsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, &tgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har fiven granskat om nigon styrelseledamot pé annat
sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansriakningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 15 mars 2011

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

ngela Andersson
Godkind revisor



