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Styrelsen for Brf Sergeanten 2 far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 1 januari 2009 t.o.m.
31 december 2009, vilket dr féreningens fjiarde verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegridnsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrétishavare. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom
en ménad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frigan om
medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har per den 28 september 2007 forvirvat fastigheten Sergeanten 2 i Solna kommun.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (entreprentren) for uppforande av foreningens hus. Féreningens
fastighet bestar av tre flerbostadshus i sju vaningar med totalt 96 bostadsrétter. Den totala boytan 4r

ca 8 565 m2. Foreningen disponerar &ver 78 parkeringsplatser varav 67 i garage.

Fastigheten ar fullvéirdesforstkrad hos Lénsforsikringar Stockholm.

Visentliga servitut
Fastigheten har belastande servitut avseende underjordiska ledningar, tunnelbana, gemensamma

géngvégar, parkeringsplatser samt krigsbranddamm.

Forvaltning

Teknisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk f6rvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskétsel och
teknisk forvaltning, fastighetsjour, trappstiddning, snéréjning samt sophémtning under perioden

1 mars 2008 - 1 juni 2010. Tradgardsskotsel, hissjour och besiktning hissar under garantitiden betalas av
entreprendren. Kostnaden fran ar tre kan beréiknas till 105 000 kr per &r.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning under perioden

1 juli 2008 - 31 december 2010.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 17 oktober 2007. Tillsténd att uppléta bostadsrétt erhlls av Bolagsverket den 18
oktober 2007.

Foreningens ekonomi

Féreningens [&ngsiktiga 1&n
Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgér av not nummer 8.

Avrdkning mot entreprenéren
Avrdkningstidpunkt har faststéllts till den 31 mars 2009. Entreprentiren har svarat for foreningens

kostnader samt uppburit intékter fram till avrdkningstidpunkten i enlighet med entreprenadkontraktet.
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Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 31 mars 2009
foljande utseende:

Anskaffningsvérde* 350 055 000 Léan 84 000 000
Insatser 117 027 000

Upplételseavgifter 149 028 000

350 055 000 350 055 000

* 1 anskaffningsvéardet ingér kostnad f6r besiktning med 300 000 kr.
Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 350 051 279 kr.
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastigheten férdigstélldes 2008 och har deklarerats som firdigstilld. Fastigheten har &satts virdear 2008.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m. virdedret.

Bostadsldgenheterna r efter vérdeéret helt befriade frin fastighetsavgift i fem &r dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift &r sex - tio. Fran och med &r elva utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler
utgdr fran och med faststillt virdear.

Arsavgifter
Under &r 2009 var arsavgifterna oférandrade, genomsnittlig arsavgift var 736kr/m2. Styrelsen har beslutat

om oftrédndrad rsavgift fr.o.m. den 1 januari 2010.

Foreningsfragor
Foreningen hade 165 (168) medlemmar vid arets slut.

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under mars 2008 och avslutades under januari 2009.
Samtliga bostadsritter i fsreningen var upplétna vid &rets slut. Under aret har 16 (sex) dverlatelser slett.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma den 2 juni 2009 hat f5ljande sammanséttning:
Joakim Jarleman Ledamot Ordférande
Johan Asperyd Ledamot

Hans-Gunnar Johansson Ledamot

Christer Sundell Ledamot

Julia Tysén Ledamot

Lars-Krister Nilsson Suppleant

Per Axel Waern Suppleant

Anna-Maria Falk Suppleant

Anna Sundquist Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Jan Carles, Lennart Wirén, Jan Granmar, Curt Stener och Linda Langevik
ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit elva(sex) st. protokollfsrda sammantriden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsdkringar
Stockliolm.
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Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ingela Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Per Olov Niitzmann Sammankallande
Asa Dahlenborg

Kerstin Sundell

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 14 september 2006.

Avsiittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall goras arligen, senast frin och med det verksamhetsér
som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/m?2 ldgenhetsarea for foreningens hus. Eftersom fastigheten 4r nybyggd finns
inget underhall planerat inom fem &r.

Resultatdisposition
Entreprendren har svarat for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppburit alla intédkter fram till
avrakningstidpunkten.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande resultat:

drets resultat 502 693

For &r 2009 foreslar styrelsen att

till foreningens fond for yttre underhall avsiittes 214 125
i ny rédkning Gverfores 288 568
502 693

Foreningens ekonomiska stéllning _
Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansriikning med noter.
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RESULTATRAKNING NOT
Intiikter

Arsavgifter bostdder

Hyresintdkter garage, p-platser 1

Summa intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel 2
Taxebundna kostnader

Fastighetsforsékring inkl ansvarsforsdkring
for styrelsen

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Entreprenér enligt avtal

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

(%]

Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvode, styrelse- och

medlemsersittningar 4
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning

Ovriga externa kostnader

Summa §vriga externa kostnader

Avskrivningar 5
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat frin finansiella investeringar

Ovriga rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Summa resultat fran finansiella investeringar
RESULTAT FORE SKATT

Skatt

ARETS RESULTAT

090101
-091231

6 285 252

577990

6 863 242

-332 930
-1 106 260

-62 975
-221 760
-32 930
-282 885
-2 039 740

-3245

-47 587
-30 000
-110 000
-4 000
-194 832

=274 880
4 353 790

22 268
-191

-3 867 320
-3 845243
508 547

-5 854

502 693

4(10)

080101
-081231

o O

0

0
0
-268 000
268 000
0
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Resultatrékningen for 2009 speglar perioden fran ménadsskiftet efter slutbesiktning och framét,

dvs. fir.o.m. den 1 januari 2009 t.o.m. den 31 december 2009.

Resultatrikningen for 2008 avser endast fastighetsskatt for rikenskapséret, varfor jimforelsesiffrorna ej

avspeglar ett normalt verksamhetsér.
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BALANSRAKNING NOT 091231 081231

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 349 776 399 230 053 869
Summa materiella anléiggningstillgdngar 349 776 399 230 053 869
Summa anliiggningstillgdngar 349 776 399 230 053 869

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 1170 27042
Fordran entreprendr 10 208 0
Skattefordringar 269 234 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 28 743 0
Avrdkningskonto forvaltare 1737 609 1 697 786
Summa kortfristiga fordringar 2 046 964 1724 828
Kassa och bank ‘

Bank 59219 21 696 690
Summa kassa och bank 59 219 21 696 690
Summa omsittningstillgadngar 2106 183 23 421 518

SUMMA TILLGANGAR 351 882 582 253 475 387
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BALANSRAKNING NOT 091231 081231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital A 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 117 027 000 251.825 000
Upplatelseavgifter 149 028 000 0
Summa bundet eget kapital 266 055 000 251 825 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 502 693 0
Summa fritt eget kapital 502 693 0
Summa eget kapital 266 557 693 251 825 000
Langfristiga skulder 8

Fastighetslan 83 642 160 0
Summa langfristiga skulder 83 642 160 0
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan : 183 960 0
Leverantrsskulder 77 101 0
Skuld entreprentr 0 1382321
Skatteskulder 306 784 268 066
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 1114 884 0
Summa kortfristiga skulder 1682 729 1 650 387
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 351 882 582 253 475 387
Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar 84 000 000 84 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga




Brf Sergeanten 2 7(10)
769615-0361

BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad. Om
inte annat framgar &r de tillimpade principerna oféréindrade i jAmfSrelse med foregdende &r.

Anlédggningstillgngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhéall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebér att de rliga avskrivningarna dr
léga i borjan av avskrivningstiden och Skar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 ar. Markvérdet &r inte féremél fr avskrivning, bestidende
vérdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Avrets avskrivningar uppgar till 274 880 kronor. Planerad avskrivning for byggnad for 2010 uppgar till
302 365 kronor.

Féreningens fastighet har under éret &satts virdedr 2008 och didrmed erhallit nytt taxeringsvirde. Detta
taxeringsvérde har legat till grund for fordelning av posterna byggnad respektive mark i balansrikningen.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas avseende aktuellt r. Skatteskulder vérderas

till vad som enligt foreningens bedémning skall erléggas till Skatteverket.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens &rsstdmima sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstéillda
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda och nigra 16ner och erséttningar har inte utbetalats.

NOTER

1 Hyra garage/parkering

2009 2008

Hyra garage 683 400 0
Outhyrda garage -135 603 0
Hyra parkeing 45 600 0
Outhyrda p-platser -15 407 0
577 990 0
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2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskétsel
Hyra av entrématta
Klottersanering

3 Taxebundna kostnader

El
Uppvirmning
Vatten
Sophémtning

4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemserséittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
 Ingdende anskafthingsvérde

Ink6p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsviirden mark

Ingdende anskaffningsvirde

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

2009

330 000
2355
575
332 930

2009

206 121
655 134
123 179
121 826
1106 260

2009

37 500
10 087
47 587

091231

180 053 869
119 997 410
-25 174 470
274 876 809

-274 880
-274 880

50 000 000
25174 470
75174 470

349 776 399
135 293 000

37000 000
172 293 000

8(10)
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2008

[ ]

081231

54 000 000
126 053 869
0

180 053 869

50 000 000
0
50 000 000

230 053 869
30 000 000

37 000 000
67 000 000
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6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

091231 081231
Forutbetalda forsékringspremier 10 263 0
Forutbetalda Kabel-TV kostnader 18 480 0
28 743 0

7 Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse  Utgiende
insatser avgifter resultat
Belopp vid arets
ingéing 251 825 000
Okning av insatskapital 14 230 000
Omférdelning av insatskapital -134 798 000 134 798 000
Arets resultat : 502 693
Belopp vid arets
utging 117 027 000 149 028 000 502 693
8 Langfristiga skulder
091231 081231
1. Stadshypotek, rénta 5,11 %, bundet till 2010-03-30 16 752 120 0
2. Stadshypotek, rdnta 5,02 %, bundet till 2011-03-30 16 768 500 0
3. Stadshypotek, rdnta 5,07 %, bundet till 2012-03-30 16 768 500 0
4. Stadshypotek, rénta 5,11 %, bundet till 2013-03-30 16 768 500 0
5. Stadshypotek, rdnta 5,13 %, bundet till 2014-03-30 16 768 500 0
Avgar: kortfristig del av langfristig skuld -183 960 0
83 642 160 0

. Ursprungligt lanebelopp 16 800 000 kr, utbetalt 2009-02-04
. Ursprungligt lanebelopp 16 800 000 kr, utbetalt 2009-02-04
. Ursprungligt 1anebelopp 16 800 000 kr, utbetalt 2009-02-04
. Ursprungligt 1anebelopp 16 800 000 kr, utbetalt 2009-02-04
. Ursprungligt lanebelopp 16 800 000 kr, utbetalt 2009-02-04

DB LN =
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9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

091231 081231

Upplupna revisionsarvoden 30 000 0
Upplupna styrelsearvoden 17 500 0
Upplupna sociala kostnader 5499 0
Upplupna utgiftsrantor 355422 0
Forskottsbetalda arsavgifter 553 824 0
Upplupna elkostnader 18 895 .0
Upplupna virmekostnader 90 439 0
Upplupna vattenkostnader 8 529 0
Upplupna renhallningskostnader 24 513 0
Upplupna kostnader, JM reglering 10 263 0
1114 884 0

Stockholm den % ma 2010
‘Brf Sergeanten 2

Ran As eryd
- Ledamot Lédamot
“J
$-Gunnar Johansson Christer Sundell
"&damot ' Ledamot
Vér revisionsberittelse har avgivits den H ij 2010

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

fshidisrn

Ingela Andersson
Godkénd revisor




PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsrittsféreningen Sergeanten 2

Org nr 769615-0361

Vi har granskat érsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Sergeanten 2 for &r 2009. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och fér att &rsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om Arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
- ledaméter ansvarsfribet for rikenskapsaret.

Stockholm den 4 maj 2010

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ingela Andersson
Godkind revisor




